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УТВЕРЖДЕНО

Координационным советом

при Губернаторе Ленинградской области

по обеспечению взаимодействия органов 

государственной власти Ленинградской области, органов местного самоуправления Ленинградской области,

застройщиков и инвесторов 
при комплексном освоении территорий

жилищного строительства 
в Ленинградской области

Протокол заседания от 15.04.2014
(с изменениями от 26.12.2015)
ТИПОВОЕ СОГЛАШЕНИЕ

о сотрудничестве по вопросам устойчивого развития территорий комплексного освоения в целях жилищного строительства в Ленинградской области

г. Санкт-Петербург                                                                   «___» ________ 20__ г.

Правительство Ленинградской области в лице заместителя Председателя Правительства Ленинградской области по строительству Москвина Михаила Ивановича, действующего на основании распоряжения Правительства Ленинградкой области от 26.12.2015 № 576-р именуемое в дальнейшем «Правительство Ленинградской области», с одной стороны, 

Администрация муниципального образования ________________________________ в лице Главы администрации муниципального образования ____________________, действующего на основании Устава муниципального образования, именуемая в дальнейшем «Администрация муниципального района», со второй стороны, 

Администрация муниципального образования ___________________________ в лице Главы администрации муниципального образования ____________________, действующего на основании Устава муниципального образования, именуемая 
в дальнейшем «Администрация поселения», с третьей стороны 

и _______________________________________ в лице ___________________ , действующего на основании ______________________ , именуемое в дальнейшем «Инвестор»

совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящее соглашение (далее - Соглашение) о нижеследующем.
1. Термины и сокращения

1.1. Для целей настоящего соглашения инвестором признается группа организаций (консорциум), соответствующая в совокупности следующим критериям:

а) участниками консорциума (консортами) назначается организация, уполномоченная на представление интересов консорциума, в том числе осуществление юридических действий от имени всех консортов в рамках заключения и исполнения Соглашения (лидер консорциума);

б) не менее одного консорта участвует в качестве застройщика в реализации проекта комплексного освоения территории на земельном участке, расположенном в границах Ленинградской области, и принадлежащем ему на праве собственности или аренды (субаренды); 

в) более 20% от уставного капитала или от акций застройщика и одного или нескольких консортов принадлежит одной организации или физическому лицу. Кроме того, застройщику может принадлежать более 20% от уставного капитала или от акций одного или нескольких консортов и наоборот.

г) не менее одного консорта осуществляет налоговые отчисления в консолидированный бюджет Ленинградской области и находится на налоговом учете в расположенных на территории Ленинградской области территориальных органах федерального органа исполнительной власти, осуществляющего функции по контролю и надзору за соблюдением законодательства о налогах и сборах.  

1.2. Для целей настоящего Соглашения не может быть признан инвестором участник долевого строительства или член жилищно-строительного кооператива.
1.3. Организация – юридическое лицо или индивидуальный предприниматель.

1.4. Объекты социального назначения – имущественные комплексы детских дошкольных образовательных учреждений (организаций) (здание, часть здания, встроенные, встроенно-пристроенные или пристроенные помещения, с оборудованием, необходимым для полноценного функционирования дошкольных образовательных организаций, обеспеченные наружными инженерными сетями в границах земельного участка объекта, с благоустроенной территорией, включая оборудованные прогулочные площадки); здания общеобразовательных организаций с оборудованием, необходимым для полноценного функционирования общеобразовательных организаций, обеспеченных наружными инженерными сетями в границах земельного участка, отведенного под строительство объекта, с благоустроенной территорией, включая оборудованные зону отдыха, физкультурно-спортивную и хозяйственную зоны.
1.5. Налоговые отчисления – установленные законодательством о налогах 
и сборах обязательные, индивидуально безвозмездные платежи от деятельности организаций – налог на прибыль организаций (в части, составляющей налоговый доход бюджета Ленинградской области в соответствии с бюджетным законодательством), налог на доходы физических лиц, налог на имущество организаций, земельный налог (на земельный участок, осваиваемый в рамках Проекта), – отчисляемые в консолидированный бюджет Ленинградской области следующими лицами:

инвестором (участниками консорциума);

обособленными подразделениями и (или) аффилированными лицами инвестора (участников консорциума).

1.5.1. Перечень лиц, соответствующих условиям пункта 1.1 настоящего Соглашения и налоговые отчисления которых учитываются в рамках реализации Соглашения, определяется приложением 1 к Соглашению. 
1.5.2. Для целей Соглашения учитываются налоги, указанные в пункте 1.5 настоящего Соглашения, в том числе налог на доходы физических лиц, уплаченный в консолидированный бюджет Ленинградской области:

физическим лицом (инвестором, его аффилированным лицом) в качестве налогоплательщика;

юридическим лицом (инвестором, его аффилированным лицом) в качестве налогового агента в соответствии со статьей 226 Налогового кодекса Российской Федерации.

1.6. Порядок предоставления субсидий – установленный Правительством Ленинградской области порядок предоставления и расходования субсидий 
из областного бюджета Ленинградской области бюджетам муниципальных образований Ленинградской области для приобретения в муниципальную собственность объектов социального назначения, построенных на территориях комплексного освоения в целях жилищного строительства.

1.7. Комплексное освоение территории в целях жилищного строительства – освоение территории путем подготовки документации по планировке территории, выполнения работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, осуществления жилищного и иного строительства, в том числе объектов социального назначения, в соответствии 
с видами разрешенного использования.

1.8.  Другие термины используются в значениях, определенных действующим законодательством.

2. Предмет соглашения

2.1. Настоящее Соглашение определяет порядок взаимодействия Правительства Ленинградской области, Администрации муниципального района, Администрации поселения и Инвестора, реализующего проект комплексного освоения территорий в целях жилищного строительства _______________________ , (указать адрес и рекламное название проекта), основные параметры которого указаны в приложении 2 к Соглашению (далее – Проект), по вопросам:

обеспечения устойчивого развития территорий комплексного освоения в целях жилищного строительства на территории Ленинградской области;

строительства жилья и объектов социального назначения;

обеспечения сбалансированного учета экологических, экономических, социальных и иных факторов при осуществлении градостроительной деятельности.

2.2. Настоящее Соглашение не направлено на ограничение сотрудничества Ленинградской области, Администрации муниципального района и Администрации поселения с другими юридическими (физическими) лицами или их объединениями 
и не преследует цели ограничения конкуренции на территории Ленинградской области.
2.3. Для целей Соглашения учитываются налоговые отчисления, произведенные с «___» ________ 20__ года, за исключением земельного налога, учитываемого с момента возникновения обязанности по уплате данного налога 
в бюджет Ленинградской области.
2.4. При определении объема налоговых отчислений для целей Соглашения 
не учитываются налоговые отчисления, учтенные ранее в рамках исполнения настоящего Соглашения, а также иных соглашений о сотрудничестве по вопросам устойчивого развития территорий комплексного освоения в целях жилищного строительства в Ленинградской области.

2.5. Для целей Соглашения объем налоговых отчислений в консолидированный бюджет Ленинградской области организаций, участников консорциума, учитываемый при приобретении в муниципальную собственность объектов социального назначения, рассчитывается следующим образом:

V= Сумма (i – B) х 50% 

i – суммарный объем налоговых отчислений участниками консорциума в консолидированный бюджет Ленинградской области в i-ом году.

B - суммарный объем налоговых отчислений участниками консорциума в консолидированный бюджет Ленинградской области в базовом году. Базовым является год, предшествующий году заключению Соглашения.

2.6. Стороны определяют комитет по строительству Ленинградской области координатором реализации Соглашения.

3. Взаимодействие сторон

В порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации и Ленинградской области, Стороны намерены развивать сотрудничество посредством выполнения следующих условий.

3.1. Инвестор со своей стороны:

3.1.1. Осуществляет реализацию Проекта в соответствии с графиком реализации Проекта (приложение 3 к Соглашению).
3.1.2. В соответствии с нормами градостроительного законодательства 
по обеспечению территории комплексного освоения объектами социального назначения и графиком реализации Проекта за свой счет осуществляет строительство объектов социального назначения.

3.1.3. Согласовывает задание на проектирование объектов социального назначения (в том числе размещение бассейна, а также количество и виды дополнительных функциональных помещений) и спецификацию на оборудование (монтируемое и не монтируемое) с Администрацией муниципального района и Правительством Ленинградской области.

3.1.4. Обеспечивает осуществление налоговых отчислений в соответствии 
с законодательством о налогах и сборах, в том числе не допускает нарушений 
в порядке и сроках уплаты налоговых отчислений, исполнения иных налоговых обязательств.

3.1.5. Ежегодно, в срок до 25 апреля года, следующего за отчетным, предоставляет в комитет по строительству Ленинградской области сведения 
об объеме налоговых отчислений согласно приложению 4 к Соглашению (раздельно по каждому субъекту налоговых отчислений, указанному в приложении 1 
к Соглашению).
3.1.6. Осуществляет строительство объектов недвижимости на территории Ленинградской области в соответствии с законодательством Российской Федерации, требованиями технических регламентов, иных нормативных актов и проектной документации, в том числе не начинает строительство до получения в установленном порядке разрешения на строительство.

3.1.7. Осуществляет привлечение денежных средств граждан, связанное 
с возникающим у граждан правом собственности на жилые помещения 
в многоквартирных домах, которые на момент привлечения таких денежных средств граждан не введены в эксплуатацию, только в строгом соответствии 
с законодательством Российской Федерации.

3.1.8. Не осуществляет каких-либо действий, направленных на рекламу Проекта, а равно на привлечение денежных средств граждан до получения разрешения на строительство.
3.1.9. Не допускает нарушений сроков ввода в эксплуатацию объектов жилищного строительства и объектов социального назначения, определенных приложением 3 к Соглашению.

3.1.10. Уведомляет комитет по строительству Ленинградской области о вводе объекта социального назначения в эксплуатацию, о готовности Инвестора участвовать в торгах по продаже объекта социального назначения в муниципальную собственность.
3.1.11. Ежеквартально информирует комитет по строительству Ленинградской области о ходе реализации проекта (о введенных в эксплуатацию объектах и о строительной готовности объектов, находящихся в стадии строительства (в том числе информацию о ходе проектирования и строительства школ и детских садов).
3.1.12. Обеспечивает внесение в кадастровый паспорт на объект и в свидетельство о государственной регистрации права собственности застройщика сведений о целевом назначении помещений (встроенные, встроенно-пристроенные или пристроенные помещения детского дошкольного учреждения (организации)).

3.1.13. После ввода в эксплуатацию встроенных, встроенно-пристроенных или пристроенных помещений детских садов и государственной регистрации права собственности, передает указанные объекты на основании отдельного договора в пользование уполномоченной Администрацией муниципального района организации, в целях получения последней лицензии на осуществление образовательной деятельности.
3.2. Администрация поселения со своей стороны:

3.2.1. В пределах своей компетенции и в установленном порядке осуществляет содействие застройщику в подготовке проекта планировки территории реализации Проекта, проекта межевания территории и осуществляет подготовку градостроительных планов земельных участков на основании документов территориального планирования поселения и в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

В случае если Инвестор обращается в Администрацию поселения с заявлением о выдаче ему градостроительного плана земельного участка, то Администрация поселения осуществляет действия в соответствии с частью 17 статьи 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3.2.2. В пределах своей компетенции и в установленном порядке выдает разрешения на строительство объектов капитального строительства, разрешения 
на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию, необходимые 
для реализации Проекта.
3.3 Администрация муниципального района со своей стороны:

3.3.1. В пределах своей компетенции и в установленном порядке оказывает содействие Правительству Ленинградской области, Администрации поселения 
и Инвестору в вопросах реализации Проекта.
3.3.2. В соответствии с компетенцией в срок не более 10 рабочих дней со дня получения задания на проектирование объекта социального назначения и спецификации на оборудование (монтируемое и не монтируемое) рассматривает и согласовывает указанные задание (в том числе при необходимости: размещение бассейна, количество и виды дополнительных функциональных помещений) и спецификацию либо направляет Инвестору мотивированное заключение с исчерпывающим перечнем недостатков.

3.3.3. В соответствии с порядком предоставления субсидий направляет 
в Правительство Ленинградской области заявку на получение из областного бюджета субсидии на приобретение объекта социального назначения и выполняет все необходимые действия по расходованию такой субсидии, в случае ее предоставления. При этом начальная выкупная цена объекта социального значения определяется в соответствии с абзацем вторым пункта 5.2 Соглашения. 
3.3.4. Обеспечивает эксплуатацию приобретенных в соответствии 
с компетенцией в собственность объектов социального назначения.

3.3.5. При отсутствии достаточного объема налоговых отчислений в консолидированный бюджет Ленинградской области у лиц, указанных в настоящем Соглашении, и (или) невозможности приобрести объект социального назначения в муниципальную собственность в текущем году, осуществляет эксплуатацию объекта по отдельному договору, заключаемому организацией, уполномоченной Администрацией муниципального района и собственником объекта социального назначения.

3.3.6. Обеспечивает заключение договора пользования встроенными, встроенно-пристроенными или пристроенными помещениями детских садов между Инвестором и уполномоченной Администрацией муниципального района организацией, в целях получения последней лицензии на осуществление образовательной деятельности.
3.3.7. В пределах своей компетенции и в установленном порядке осуществляет содействие застройщику в подготовке проекта планировки территории реализации Проекта, проекта межевания территории и осуществляет подготовку градостроительных планов земельных участков на основании документов территориального планирования поселения и в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

В случае если Инвестор обращается в Администрацию муниципального района с заявлением о выдаче ему градостроительного плана земельного участка, то Администрация муниципального района осуществляет действия в соответствии с частью 17 статьи 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3.3.8. В пределах своей компетенции и в установленном порядке выдает разрешения на строительство объектов капитального строительства, разрешения на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию, необходимые для реализации Проекта.

3.4. Правительство Ленинградской области со своей стороны:

3.4.1. Способствует строительству объектов социального назначения 
на территории Ленинградской области.
3.4.2. Организует работу координационных и совещательных органов, а также иных коллегиальных органов, по вопросам строительства жилья, объектов социального назначения.
3.4.3. В соответствии с компетенцией в срок не более 10 рабочих дней со дня получения задания на проектирование объекта социального назначения и спецификации на оборудование (монтируемое и не монтируемое) рассматривает и согласовывает указанные задание (в том числе при необходимости: размещение бассейна, количество и виды дополнительных функциональных помещений) и спецификацию либо направляет Инвестору мотивированное заключение с исчерпывающим перечнем недостатков.

3.4.4. В пределах своей компетенции и в установленном порядке утверждает проект планировки территории реализации Проекта, проект межевания территории и градостроительные планы земельных участков, подготовленные на основании документов территориального планирования поселения и в соответствии с нормативами градостроительного проектирования.

3.4.5. В пределах своей компетенции и в установленном порядке выдает разрешения на строительство объектов капитального строительства, разрешения 
на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию, необходимые 
для реализации Проекта.

3.4.6. В соответствии с порядком предоставления субсидий рассматривает заявки Администрации муниципального района на получение субсидии из областного бюджета на приобретение объектов социального назначения.

3.4.7. В соответствии с областным законом об областном бюджете Ленинградской области и порядком предоставления субсидий обеспечивает предоставление субсидии Администрации муниципального района на приобретение объектов социального назначения.
4. Конфиденциальность

4.1. Стороны обязуются не разглашать сведения о деятельности любой 
из Сторон, составляющие государственную и иную охраняемую законодательством Российской Федерации тайну, которые стали известны в процессе реализации настоящего Соглашения.

5. Ответственность сторон

5.1. Стороны несут ответственность за неисполнение обязательств 
по настоящему соглашению в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Ленинградской области.

5.2. В случае неисполнения Инвестором обязательства, установленного пунктом 3.1.2 Соглашения, при условии ввода в эксплуатацию предусмотренных Проектом объектов жилищного строительства, Инвестор выплачивает в бюджет Администрации муниципального района компенсацию в размере стоимости строительства объекта социального назначения с техническими характеристиками определенными приложением 3 к Соглашению, а также передает безвозмездно уполномоченному органу муниципального района земельный участок, предназначенный для строительства данного объекта социального назначения, в соответствии с проектом межевания и проектом планировки территорий.

Стоимость строительства объекта социального назначения определяется в соответствии с укрупненными нормативами цены строительства зданий объектов социального назначения, утвержденными Министерством строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации для года ввода объекта социального назначения в эксплуатацию, с применением коэффициента, учитывающего отсутствие в укрупненных нормативах цены строительства зданий объектов социального назначения, утвержденных Министерством строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации затрат на благоустройство территории и строительство подводящих инженерных сетей.

В случае неисполнения Инвестором обязательства, установленного 
пунктом 3.1.2 Соглашения, при условии ввода в эксплуатацию части предусмотренных Проектом объектов жилищного строительства, технические характеристики объекта социального назначения, стоимость строительства которого подлежит возмещению в бюджет Администрации муниципального района, определяются в соответствии с градостроительными нормами и правилами.

В случае начала строительства объекта социального назначения и неисполнения Инвестором обязательства, установленного пунктом 3.1.2. Соглашения по причине невозможности далее осуществлять строительную деятельность, при условии ввода в эксплуатацию предусмотренных Проектом объектов жилищного строительства, Инвестор выплачивает в бюджет Администрации муниципального района компенсацию в размере стоимости незавершенной части строительства объектов социального назначения в соответствии с проектной документацией, получившей положительное заключение экспертизы. Также в этом случае Инвестор передает безвозмездно уполномоченному органу муниципального района данный объект незавершенного строительства и земельный участок, предназначенный для строительства указанного объекта социального назначения, в соответствии с проектом межевания и проектом планировки территории.

5.3. В случае ненадлежащего исполнения Инвестором обязательства 
по строительству объектов социального назначения, выразившегося в нарушении определенных приложением 3 к Соглашению технических характеристик объекта социального назначения, Инвестор за свой счет устраняет указанный недостаток либо возмещает бюджету соответствующего муниципального образования затраты на его устранение, включая выполнение проектных работ.
5.4. Нарушение Инвестором обязательств, предусмотренных пунктами 3.1.6 - 3.1.9 является основанием для расторжения Соглашения в одностороннем порядке Правительством Ленинградской области, Администрацией муниципального района, Администрацией поселения.
5.5. Сторона Соглашения освобождается от ответственности за неисполнение 
или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Соглашению, вызванное неисполнением или ненадлежащим исполнением своих обязательств другой стороной Соглашения либо незаконными действиями (бездействием) 
не являющихся стороной Соглашения органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных предприятий 
и учреждений.
5.6. С случае неисполнения Правительством Ленинградской области и(или) Администрацией поселения, и(или) Администрацией муниципального района своих обязательств по Соглашению, которое привело или могло привести к задержке реализации Проекта в соответствии с графиком реализации Проекта, Инвестор вправе расторгнуть Соглашение в одностороннем порядке.
5.7. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение 
или ненадлежащее исполнение обязательств по Соглашению в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы.

Обстоятельствами непреодолимой силы являются чрезвычайные 
и непредотвратимые при данных условиях обстоятельства, возникшие помимо воли 
и желания Сторон и которые нельзя предвидеть или избежать, в том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия. 

Свидетельство, выданное соответствующей торгово-промышленной палатой 
или иным компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия 
и продолжительности действия непреодолимой силы.

Сторона, которая не исполняет своего обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другие стороны о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по Соглашению.

Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 
трех месяцев подряд, Соглашение может быть расторгнуто любой из сторон путем направления письменного уведомления другим сторонам. 

6. Прочие условия

6.1. В случае возникновения между Сторонами разногласий по исполнению настоящего Соглашения Стороны обязаны заявить об этом друг другу в письменной форме и принять меры по их урегулированию путем переговоров. В случае невозможности разрешения разногласий путем переговоров, они подлежат разрешению в соответствии с действующим законодательством.

6.2. В случае наступления ответственности Инвестора, предусмотренной 
пунктами 5.2. и 5.3. Соглашения, и не достижения Сторонами согласия путем переговоров, соответствующие исковые требования направляет в суд Администрация муниципального района.

6.3. Во всём, что не оговорено настоящим Соглашением, Стороны будут руководствоваться законодательством Российской Федерации и законодательством Ленинградской области.

7. Срок действия соглашения

7.1. Настоящее Соглашение вступает в силу со дня его подписания и действует 
до окончания реализации Проекта. 

7.2. Соглашение может быть изменено или дополнено при взаимном согласии Сторон. Все дополнения к настоящему Соглашению являются его неотъемлемой частью.

7.3. Настоящее Соглашение подписано в 4 (четырех) экземплярах на русском языке, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.
8. Адреса, реквизиты и подписи Сторон

	Правительство

Ленинградской области

Местонахождение:

191311, г. Санкт-Петербург,

Суворовский пр., д. 67

ИНН 7825663932
	Администрация муниципального района


Местонахождение: 

ИНН


	Заместитель Председателя 
Правительства Ленинградской 
области по строительству
___________________ М.И.Москвин 


	Глава администрации муниципального района
____________________ 

	Администрация поселения

Местонахождение: 

ИНН
	Инвестор

Местонахождение: 

ИНН

	Глава Администрации 
поселения

_______________
	________________


