Информация для застройщиков (инвесторов)

по вопросу сотрудничества органов государственной власти, органов местного самоуправления и застройщиков при строительстве объектов социального назначения на участках комплексного освоения в целях жилищного строительства на территории Ленинградской области
(в рамках второго варианта соглашения о сотрудничестве).

По поручению Губернатора Ленинградской области по итогам VII Съезда строителей Ленинградской области 14 февраля 2014 года, разработан второй вариант типового соглашения о сотрудничестве с застройщиками в целях реализации мероприятий под условным названием «Соцобъекты в обмен на налоги». Данный вариант предусматривает при расчете субсидий на приобретение детских садов и школ учитывать налоговые отчисления в консолидированный бюджет Ленинградской области многопрофильных холдингов (консорциумов). Участниками консорциума в данном варианте типового соглашения являются любые организации, осуществляющие хозяйственную деятельность на территории Ленинградской области и связанные непосредственно с застройщиком или имеющие единого с застройщиком владельца. При этом единый владелец или застройщик связаны с другими участниками консорциума собственностью – владеют 20 % (и более) акций или уставным капиталом.

На приобретение объектов социального назначения будет учитываться 50% от увеличения налоговых отчислений по отношению к налоговым отчислениям в базовому году. Базовым является год перед заключением соглашения.
То есть, если компании - участники консорциума в 2013 базовом году заплатили в консолидированный бюджет Ленинградской области условно 100 млн. рублей, а в следующем 2014 году заплатили уже 200 млн. рублей, разница составляет 100 млн. рублей и для целей соглашения учитывается 50% от этих 100 млн. рублей, то есть 50 миллионов. От налогов 2015 и следующих годов также отнимается налог базового года и соответственно с этой разницы будет учитывается 50%.
Указанные изменения отражены в пунктах 1.1 и 2.5 Соглашения. С учетом поступивших замечаний застройщиков и комитета государственного строительного надзора и государственной экспертизы Ленинградской области в текст соглашения внесены уточнения и дополнения (наиболее существенным является дополнение относительно дальнейшей судьбы недостроенных объектов социального назначения вследствие невозможности застройщика продолжать дальнейшую строительную деятельность).

Этот вариант с одной стороны учитывает меньший объем налоговых отчислений, с другой стороны значительно расширяет круг лиц, чьи налоги могут быть учтены. 
Первый вариант типового соглашения так же продолжает действовать. Застройщики вправе самостоятельно выбрать, какой вариант является наиболее выгодным и целесообразным. 
Типовое соглашение о сотрудничестве и дополнительные информационные материалы (список документов, последовательность действий застройщиков при заключении Соглашений) размещены на сайте комитета по строительству Ленинградской области в сети Интернет по адресу: http://building.lenobl.ru/law/forms. 

В комитете по строительству Ленинградской области контактными лицами по вопросам реализации схемы приобретения в муниципальную собственность объектов социального назначения (условное название «соцобъекты в обмен на налоги») являются:

- заместитель председателя комитета по строительству Ленинградской области Кайянен Екатерина Евгеньевна, тел. 579-85-39;

 - начальник сектора реализации крупных инвестиционных жилищных проектов комитета по строительству Ленинградской области Максимова Ирина Борисовна, тел. 579-85-32.

